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अध्याय- IV : मदु्ाांक कर एवां पांजीयन शलु्क 
 

4.1 कर प्रशासन  

राज्य में मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क से प्राप्तियाां पांजीयन अप्तिप्तनयम 1908, राजस्थान मुद्ाांक 
अप्तिप्तनयम 1998 एवां इसके अन्तर्गत बनाये र्ये प्तनयमों द्वारा प्तवप्तनयप्तमत होती हैं | राजस्थान 
मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की िारा 3 के अनुसार अप्तिप्तनयम की अनुसूची में वप्तणगत दर के अनुसार 
प्रत्येक दस्तावेज पर मुद्ाांक कर प्रभायग है | दस्तावेजों के प्तनष्पादन पर मुद्ाांक कर उदग्रहणीय है 
तथा दस्तावेजों के पांजीयन पर पांजीयन शुल्क देय है | 9 माचग 2011 से मुद्ाांक कर पर 
सरचाजग भी प्रभायग है | 

पांजीयन एवां मुद्ाांक प्तवभार् (प्तवभार्), प्तवत्त प्तवभार् के प्रशासप्तनक प्तनयांत्रण में कायग करता है | 
प्तवभार् के प्रमुख महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक हैं | प्रशासप्तनक/प्रवतगन मामलों में दो 
अप्ततप्तरक्त महाप्तनरीक्षक एवां प्तवत्तीय मामलों में एक प्तवत्तीय सलाहकार इनकी सहायता करते हैं | 
इसके अलावा एक अप्ततप्तरक्त महाप्तनरीक्षक, जयपुर को मुख्य सतकग ता अप्तिकारी का कायग सौंपा 
र्या है | सम्पूणग राज्य को 17 वृत्तों में प्तवभाप्तजत प्तकया र्या है प्तजनके प्रमुख उप महाप्तनरीक्षक 
सह पदेन कलक्टर (मुद्ाांक) होते हैं | कुल 113 उप पांजीयक तथा 4261 पदेन2 उप पांजीयक 
हैं | 
4.2 आांतररक लखेापरीक्षा  

प्तवभार् में प्तवत्तीय सलाहकार के प्रभार में एक आन्तप्तरक लेखापरीक्षा समूह है एवां इसमें छः 
आांतप्तरक लेखापरीक्षा दल हैं | इकाइयों की आांतप्तरक लेखापरीक्षा की योजना उनके महत्व एवां 
राजस्व प्राप्तियों के आिार पर बनायी जाती है | वर्ग 2016-17 से 2020-21 की अवप्ति के 
दौरान की र्ई आांतप्तरक लेखापरीक्षा की प्तस्थप्तत प्तनम्न तारलका 4.1 में दी र्ई है: 

तारलका 4.1 
वर्ष बकाया 

इकाइयााँ 
वर्ष के दौरान 
लखेापरीक्षा 
के रलए 
बकाया 
इकाइयााँ 

लखेापरीक्षा 
के रलए कुल 

बकाया 
इकाइयााँ 

वर्ष के दौरान लखेापरीरक्षत इकाइयााँ लखेापरीक्षा 
से शरे् रही  
इकाइयााँ 

लखेापरीक्षा से 
शरे् रही इकाइयों 

का प्ररतशत रपछ्ल ेवर्ो से  
सांबांरित  

चालू वर्ष 
से सांबांरित   

कुल 

2016-17 1018 291 1309 219 109 328 981 75 
2017-18 981 291 1272 261 81 342 930 73 
2018-19 930 294 1224 455 137 592 632 52 
2019-20 632 294 926 282 88 370 556 60 
2020-21 556 294 850 126 40 166 684 80 

स्रोतः प्तवभार् द्वारा प्रदत्त सूचना | 
 

1   महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मदु्ाांक के प्रशासप्तनक प्रप्ततवदेन वर्ग 2020-21 के अनुसार |  
2  तहसीलदारों एवां नायब तहसीलदारों को पदेन उप पांजीयक घोप्तर्त प्तकया र्या है | 
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इस अवप्ति के दौरान लेखापरीक्षा हेतु बकाया इकाइयों की व्याप्ति में 52 प्रप्ततशत से 80 
प्रप्ततशत की कमी रही | इससे यह स्पष्ट है प्तक इकाइयों की व्याप्ति में लर्ातार भारी कमी रही, 
जबप्तक इसमें वर्ग 2018-19 से 2020-21 के दौरान उल्लेखनीय वृप्ति दजग की र्यी |    

यह पाया र्या प्तक वर्ग 2020-21 की समाप्ति पर आांतप्तरक लेखापरीक्षा प्रप्ततवेदनों के 8,302 
अनुच्छेद बकाया थे | आांतप्तरक लेखापरीक्षा प्रप्ततवेदनों के बकाया अनुच्छेदों का वर्गवार प्तववरण 
प्तनम्न तारलका 4.2 में प्तदया र्या है: 

तारलका 4.2 
वर्ष 2015-16 

तक 
2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21 योग 

वर्ग के दौरान की र्यी 
लेखापरीक्षा के बकाया अनुच्छेद 

5,861 323 421 752 651 294 8,302 

स्रोतः प्तवभार् द्वारा प्रदत्त सूचना |  

यह देखा जा सकता है प्तक अनुपालना/सुिारात्मक कायगवाही के अभाव में 8,302 अनुच्छेदों में 
से 5,861 अनुच्छेद पाांच वर्ग से भी अप्तिक समय से बकाया थे |  

प्तवभार् ने बताया (अक्टूबर 2021) प्तक वर्ग 2015-16 तक के 5,861 अनुच्छेद, प्तकसी 
अनुच्छेद में आक्षेप्तपत सभी दस्तावेजों में पूणग वसूली नही ां होने तथा प्तनष्पादकों द्वारा सम्पप्तत को 
अग्रतेर प्तवक्रय कर देने से वसूली में कप्तिनाई की वजह से बकाया है | प्तवभार् ने लेखापरीक्षा से 
इकाइयों के शेर् रहने तथा अनुच्छेदों के प्तनस्तारण मे कमी का कारण कोप्तवड-19 महामारी तथा 
पांचायत एवां नर्र पप्तरर्द चुनावो में काप्तमगकों की प्तनयुप्तक्त को भी बताया है | 

सरकार को लांप्तबत इकाइयों की लेखापरीक्षा को प्राथप्तमकता पर पूरा करने के साथ ही लांप्तबत 
अनुच्छेदों की सांख्या को कम करने के प्तलए आवश्यक कदम उिाना सुप्तनप्तश्चत करना चाप्तहए |   

4.3 लखेापरीक्षा के पररणाम 

पांजीयन एवां मुद्ाांक प्तवभार् में 19 प्रशासप्तनक इकाइयों सप्तहत 558 लेखापरीक्षा योग्य इकाइयााँ3 
हैं | इनमें से लेखापरीक्षा ने वर्ग 2020-21 के दौरान एक प्रशासप्तनक इकाई सप्तहत 29 
इकाइयों (लर्भर् 5 प्रप्ततशत) का लेखापरीक्षा के प्तलये चयन प्तकया | इन इकाइयों में 
2,41,551 दस्तावेज पांजीबि थे, इनमें से 72,414 दस्तावेजों (लर्भर् 30 प्रप्ततशत) की 
नमूना जाांच की र्यी | जाांच के दौरान 946 दस्तावेजों (नमूना दस्तावेजों का लर्भर् 1.31 
प्रप्ततशत) में ₨ 15.38 करोड़ के मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क की अप्राप्ति/कम प्राप्ति का पता 
चला |   

ये प्रकरण उदाहरण मात्र हैं क्योंप्तक ये अप्तभलेखों की नमूना जाांच पर आिाप्तरत हैं | यद्यप्तप, 
समान प्रकृप्तत की तु्रप्तटयाां लेखापरीक्षा द्वारा प्तपछले वर्ों में भी ध्यान में लायी र्यी थी, ये 

 
3  लेखापरीक्षा योग्य 558 इकाइयााँ: 539 उप पांजीयक (पांजीयन प्राप्तिकारी) एवां 19 प्रशासप्तनक कायागलय | 
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अप्तनयप्तमततायें बनी रही ां तथा आर्ामी लेखापरीक्षा होने तक उजार्र नही ां हो पायी | देखी र्यी 
अप्तनयप्तमततायें मुख्यत: नीचे तारलका 4.3 में दी र्ई श्रपे्तणयों में आती हैं: 

तारलका 4.3 
(₨ करोड़ में) 

क्र.सां. श्रणेी प्रकरणों की 
सांख्या 

रारश 

1 सम्पप्तत्तयों के बाजार मूल्य का र्लत प्तनिागरण 266 6.12 
2 मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क का अनारोपण/कम आरोपण 72 8.70 
3 अन्य अप्तनयप्तमतताएां: 

(i) राजस्व से सांबांप्तित 
(ii) व्यय से सांबांप्तित 

 
515 
93 

 
0.56 
0.00 

योग 946 15.38 

प्तवभार् द्वारा 1,735 प्रकरणों में राप्तश ₨ 28.15 करोड़ के अवमूल्याांकन एवां अन्य कप्तमयों को 
स्वीकार प्तकया र्या, प्तजसमें राप्तश ₨ 14.39 करोड़ के 777 प्रकरण वर्ग 2020-21 के दौरान 
बताये र्ये तथा शेर् पूवग के वर्ों में बताये र्ये थे | प्तवभार् द्वारा वर्ग 2020-21 के दौरान  
925 प्रकरणों में राप्तश ₨ 5.67 करोड़ की वसूली की र्यी, इसमें से राप्तश ₨ 0.11 करोड़ के 
16 प्रकरण वर्ग 2020-21 से सांबांप्तित थे तथा शेर् पूवग के वर्ों से सांबांप्तित थे | 

उदाहरणस्वरूप कुछ प्रकरण, प्तजनमें राप्तश ₨ 3.58 करोड़ प्तनप्तहत है, की चचाग आर्ामी 
अनुच्छेदों में की र्यी है | इस सांबांि में यह उल्लेखनीय है प्तक इनमें से अप्तिकतर मुद्दे पूवग में भी 
उिाये जा चुके हैं तथा र्त वर्ों के प्तनयन्त्रक एवां महालेखापरीक्षक के प्रप्ततवेदनों में प्रकाप्तशत 
प्तकये र्ये हैं प्तजनमे सरकार द्वारा आक्षेपों को स्वीकार प्तकया र्या तथा कायगवाही/वसूली आरम्भ 
की र्यी | तथाप्तप, यह देखा र्या है प्तक प्तवभार् द्वारा मात्र उन्ही ां प्रकरणों मे कायगवाही की र्यी 
जो लेखापरीक्षा द्वारा ध्यान में लाये र्ये थे | समान प्रकृप्तत के प्रकरणों की पुनरावृप्तत्त प्तवभार् की 
आांतप्तरक प्तनयांत्रण प्रणाली की कमी को इांप्तर्त करती है |  

4.4  अचल सम् परियों का अवमलू् याांकन   

पांजीयन प्रारिकाररयों द्वारा अचल सम् परियों के अवमलू् याांकन के पररणामस् वरूप मदु्ाांक कर, 
सरचाजष तथा पांजीयन शलु् क का कम आरोपण 

राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम 1998 की अनुसूची के आप्तटगकल 21(i) के अनुसार अचल स म् पप्तत्त 
के हस् तान् तरण से सांबांप्तित दस् तावेज पर मुद्ाांक कर4 सम् पप्तत्त के बाजार मूल् य पर प्रभायग होर्ा | 
राजस्थान मुद्ाांक प्तनयम 2004 के प्तनयम 58 के अनुसार भूप्तम का बाजार मूल्य प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत द्वारा अनुशांप्तसत दरों अथवा राज्य सरकार द्वारा अनुमोप्तदत दरों में से जो उच्चतर हो, के 
आिार पर प्तनिागप्तरत होर्ा | मुद्ाांक कर पर 8 माचग 2016 से 20 प्रप्ततशत की दर से सरचाजग 
प्रभायग है |  

 

4   मुद्ाांक करः 8 जुलाई 2009 से पााँच प्रप्ततशत की दर से | 



31 माचग 2021 को समाि वर्ग के प्तलये लेखापरीक्षा प्रप्ततवेदन (अनुपालन लेखा परीक्षा) 
 

68 

 

मूल्याकां न पर 12 फरवरी 2018 से एक प्रप्ततशत की दर से अप्तिकतम ₨ तीन लाख तक 
पांजीयन शुल्क प्रभायग है | 27 मई 2019 से अप्तिकतम सीमा को हटा प्तदया र्या है | 

सात उप पांजीयक कायागलयों5 के अप्तभलेखों की नमूना जाांच (जून 2020 से प्तदसम्बर 2020 के 
मध्य) में यह पाया र्या प्तक कृप्तर्/आवासीय/वाप्तणप्तज्यक/औद्योप्तर्क भूप्तमयों से सांबांप्तित 15 
दस्तावेज6 प्तवक्रय प्तवलेख/प्तवकासकताग अनुबांि/प्तवक्रय पत्र/सांशोप्तित लीज प्तवलेख के रूप में 
पांजीबि (फरवरी 2018 से अक्टूबर 2019 के मध्य) हुए थे | 

इन दस्तावेजों की जाांच में पता चला प्तक सांबांप्तित पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों द्वारा इन सम्पप्ततयों का 
मूल्याांकन ₨ 50.35 करोड़ प्तकया र्या जबप्तक सही मूल्याांकन ₨ 89.42 करोड़ प्तकया जाना 
चाप्तहए था, प्तजसका कारण सम्पप्तत्तयों के स्थान एवां प्रकृप्तत के सांदभग मे र्लत दरों को अपनाना, 
उच्चतर प्रप्ततफल राप्तश के स्थान पर कम अांप्तकत मूल्य अपनाना, इत्याप्तद रहा | इस प्रकार 
पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों ने मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 4.45 करोड़7 के स्थान पर 
₨ 2.93 करोड़8 आरोप्तपत प्तकये प्तजसके पप्तरणामस्वरूप मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन 
शुल्क ₨ 1.52 करोड़ का कम आरोपण हुआ |   

प्रकरण प्तवभार् एवां राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई एवां प्तसतम्बर 2021 के 
मध्य) | सरकार ने उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक एक दस्तावेज में सांपूणग आक्षेप्तपत राप्तश 
वसूल कर ली र्ई है, चार दस्तावेजों में प्तनष्पादकों को वसूली हेतु नोप्तटस जारी कर प्तदये र्ये 
हैं, सात दस्तावेजों में कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलये र्ये हैं तथा शेर् तीन 
दस्तावेजों में वसूली बकाया है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) | 

4.5 लीज रवलखेों के पांजीयन पर मदु्ाांक कर का कम आरोपण 

लीज रवलखेों के गलत मलू् याांकन के पररणामस् वरूप मदु्ाांक कर, सरचाजष तथा पांजीयन 
शलु् क का कम आरोपण 

4.5.1 प्तवत्त प्तवभार्, राजस्थान सरकार द्वारा जारी अप्तिसूचना प्तदनाांक 24 जुलाई 2015 के 
पैरा 5 के अनुसार यप्तद 31 मई 2013 के बाद अपांजीकृत या अपयागि मुद्ाांप्तकत दस्तावेज के 
आिार पर लीज प्तवलेख का प्तनष्पादन प्तकया र्या हो तो मुद्ाांक कर की र्णना सांबप्तित स्थानीय 
प्तनकाय के द्वारा उस क्षेत्र के प्तलये प्तनिागप्तरत आरप्तक्षत दर पर की जानी चाप्तहये | यप्तद उस क्षेत्र 
के प्तलये आरप्तक्षत दर प्तनिागप्तरत नही ां की र्यी हो तो, नजदीकी क्षेत्र के प्तलये प्तनिागप्तरत आरप्तक्षत 
दर पर इस शतग के अिीन प्तक लीज िारक अपने लीज प्तवलेख के साथ सांबप्तित स्थानीय प्तनकाय 
के द्वारा जारी प्रमाण पत्र पांजीयन प्राप्तिकारी के समक्ष प्रस्तुत करेर्ा, प्तजसमें अचल सांपप्तत्त के 
सांबांि में प्तनष्पाप्तदत मध्यस्थ अपांजीकृत और अमुद्ाांप्तकत दस्तावेज की सांख्या और प्तनष्पादन की 
तारीख का उल्लेख प्तकया र्या हो | 

 
5   उप पांजीयकः जयपुर-II, प्तडग्र्ी (टोंक), प्तभवाड़ी, चाकसू, कालवाड़ (जयपुर), अजमेर-I एवां जयपुर-X  | 
6   दस्तावेज: दस प्तवक्रय प्तवलेख, तीन प्तवकासकताग अनुबांि, एक प्तवक्रय पत्र तथा एक सांशोप्तित लीज प्तवलेख |   
7   ₨ 4.45 करोड़ः मदु्ाांक कर ₨ 3.37 करोड़, सरचाजग ₨ 0.67 करोड़ तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.41 करोड़ | 
8   ₨ 2.93 करोड़ः मदु्ाांक कर ₨ 2.26 करोड़, सरचाजग ₨ 0.45 करोड़ तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.22 करोड़ | 
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उप पांजीयक, जयपुर-I के वर्ग 2019-20 के पांजीयन अप्तभलेखों की नमूना जाांच (जून 2020) 
के दौरान यह पाया र्या प्तक ग्राम भाांकरोटा एवां प्तसरसी (जयपुर) में प्तस्थत भूप्तम9 पर एक समूह 
आवास पप्तरयोजना (पप्तरयोजना) प्तवकप्तसत की र्यी थी | अप्तभलेखों की अग्रतेर जााँच में यह पता 
चला प्तक जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण द्वारा उपरोक्त पप्तरयोजना के प्तलये एक लीज प्तवलेख जारी 
प्तकया र्या (23 अर्स्त 2017) प्तजसमें भूप्तम का मूल्याांकन ₨ 1.83 करोड़ प्तकया र्या | 
भूस्वामी के द्वारा लीज िारक को प्तदये र्ये अपांजीबि कब्जा पत्र के आिार पर उपरोक्त लीज 
प्तवलेख उप पांजीयक, जयपुर–II के यहाां 28 अर्स्त 2017 को पांजीबि हुआ तथा मूल्याांकन  
₨ 1.83 करोड़ पर मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 12.82 लाख10 का आरोपण 
प्तकया र्या | यद्यप्तप, लीज प्तवलेख के उपरोक्त दस्तावेज को जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण द्वारा 
ग्राम भाांकरोटा के प्तलये आरप्तक्षत दर, जो की ग्राम प्तसरसी11 के प्तलये भी लार्ू थी, पर र्णना 
करते हुये ₨ 17.01 करोड़12 पर मूल्याांप्तकत प्तकया जाना चाप्तहये था प्तजस पर मुद्ाांक कर, 
सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 1.06 करोड़13 वसूलनीय था | इसप्तलये, सांबांप्तित प्तनयमों को 
लार् ूनही ां प्तकये जाने एवां पप्तरणामतः लीज प्तवलेख के दस्तावेज का र्लत मूल्याांकन करने के 
कारण मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 93.24 लाख14 का कम आरोपण हुआ |    

प्रकरण प्तवभार् एवां राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (मई 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलया र्या 
है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) |    

4.5.2   राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूची के आप्तटगकल 33 के अनुसार, जहााँ लीज 
का अप्तभप्राय तीस वर्ग15 से अप्तिक अवप्ति के प्तलए हो या शास्वतता में हो, मुद्ाांक कर सांपप्तत्त जो 
प्तक लीज की प्तवर्य वस्तु है के बाजार मूल्य पर कन्वेयांस की दर से प्रभायग है |  

अग्रते्तर, प्तवत्त प्तवभार्, राजस्थान सरकार द्वारा जारी अप्तिसूचना प्तदनाांक 19 अप्रलै 2018 के 
अनुसार यप्तद लीज प्तवलेख या प्तवक्रय प्तवलेख जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण के द्वारा 30 प्तसतम्बर 
201816 के पश्चात आवांप्तटत या प्तवप्तक्रत भूप्तम के प्तलए जारी की र्ई हो तथा इसके प्तनष्पादन के 
दो माह के भीतर पांजीयन हेतु प्रस्तुत प्तकया र्या हो, तो मुद्ाांक कर प्रप्ततफल राप्तश या उस भूप्तम 
के बाजार मूल्य के आिार पर र्णना प्तकये र्ये मूल्य के 50 प्रप्ततशत पर, जो भी अप्तिक हो, पर 
प्रभायग है |  

 
9   18410.20 वर्ग मीटर | 
10  ₨ 12.82 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 9.16 लाख, सरचाजग ₨ 1.83 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 1.83 लाख | 
11  ग्राम प्तसरसी के प्तलये जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण द्वारा आरप्तक्षत दर प्तनिागप्तरत नही ां की र्यी थी | इसप्तलये, 

उपरोक्त अप्तिसूचना के अनुसार, नजदीकी क्षेत्र (ग्राम भाांकरोटा) की आरप्तक्षत दर ग्राम प्तसरसी के प्तलये भी 
लार्ू थी |  

12  ₨ 17.01 करोड़: 18410.20 वर्ग मीटर X ₨ 8400 प्रप्तत वर्ग मीटर (ग्राम भाांकरोटा के प्तलये आरप्तक्षत 
दर) + 10 प्रप्ततशत (कॉनगर)  

13  ₨ 1.06 करोड़: मुद्ाांक कर ₨ 85.05 लाख, सरचाजग ₨ 17.01 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 4.00 लाख | 
14  ₨ 93.24 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 75.89 लाख, सरचाजग ₨ 15.18 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 2.17 लाख| 
15  अप्तिसूचना प्तदनाांक 8 माचग 2017 द्वारा सांशोप्तित | 
16  अप्तिसूचना प्तदनाांक 30 जून 2018 द्वारा सांशोप्तित | 
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मुद्ाांक कर पर 8 माचग 2016 से 20 प्रप्ततशत की दर से सरचाजग प्रभायग है | पांजीयन शुल्क 
सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर 9 माचग 2015 से एक प्रप्ततशत की दर से प्रभायग है | 12 फरवरी 
2018 से अप्तिकतम सीमा ₨ तीन लाख प्तनिागप्तरत की र्ई |  

तीन उप पांजीयक कायागलयों17 की नमूना जाांच के दौरान (जून 2020 से प्तसतांबर 2020 के 
मध्य) यह पाया र्या प्तक जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण के द्वारा वाप्तणप्तज्यक/आवासीय/सांस्थार्त 
उद्देश्याथग आि लीज प्तवलेख जारी प्तकये र्ये (अक्टूबर 2018 से नवम्बर 2019 के मध्य) | 
इनमें से सात लीज प्तवलेख जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण के द्वारा र्ृह प्तनमागण सप्तमप्ततयों द्वारा जारी 
अपांजीबि दस्तावेजों (पट्टा) के आिार पर राजस्थान भू-राजस्व अप्तिप्तनयम 1956 की िारा 
90-अ के तहत भूप्तम के प्तनयप्तमप्ततकरण उपराांत जारी प्तकये र्ये थे | सांबांप्तित पांजीयन 
प्राप्तिकाप्तरयों ने भूप्तम के बाजार मूल्य के स्थान पर जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण द्वारा प्तनिागप्तरत 
पांजीबि मूल्य पर कन्वेयांस की दर से मुद्ाांक कर आरोप्तपत तथा वसूल प्तकया | शेर् प्रकरण में 
सांबांप्तित पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों ने प्रप्ततफल राप्तश जो प्तक अप्तिक थी, के स्थान पर भूप्तम के बाजार 
मूल्य के 50 प्रप्ततशत पर मुद्ाांक कर आरोप्तपत तथा वसूल प्तकया |  

इस प्रकार, पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों ने इन लीज प्तवलेखों का मूल्य प्तनिागरण ₨ 10.25 करोड़ के 
स्थान पर ₨ 6.32 करोड़ प्तकया प्तजसके पप्तरणामस्वरूप मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन 
शुल्क ₨ 27.01 लाख18 का कम आरोपण हुआ |  

प्रकरण प्तवभार् एवां राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स्त 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक पााँच दस्तावेजों में कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण 
दजग कर प्तलये र्ये हैं तथा शेर् तीन दस्तावेजों में वसूली बकाया है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी 
(प्तदसम्बर 2021) |  

4.6 ‘प्रायोजक रनकाय’ से ‘रनजी रवश्वरवद्यालय’ को अचल सांपरि का हस्ताांतरण  

पांजीयन प्रारिकाररयों द्वारा सांस्थागत भूरम के गलत मलू्याांकन के पररणामस्वरूप मदु्ाांक 
कर, सरचाजष तथा पांजीयन शलु्क का कम आरोपण   
प्तवत्त प्तवभार्, राजस्थान सरकार द्वारा जारी अप्तिसूचना प्तदनाांक 9 माचग 2015 के अनुसार, 
सांस्थार्त उद्देश्याथग उपयोर् में ली जा रही सम्पप्तरवप्ततगत भूप्तम या सांस्थार्त उद्देश्याथग उपयोर् में 
ली जा रही कृप्तर् भूप्तम की दरें उस क्षेत्र की कृप्तर् भूप्तम की दरों के दोर्ुना के समतुल्य होर्ी |  
इसके अप्ततप्तरक्त, ‘प्रायोजक प्तनकाय’ से ‘प्तनजी प्तवश्वप्तवद्यालय’ को अचल सांपप्तत्त हस्तानान्तरण 
के दस्तावेज पर प्रभायग मुद्ाांक कर को घटाया र्या तथा सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर एक प्रप्ततशत 
की दर से प्रभायग प्तकया र्या | पांजीयन शुल्क सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर एक प्रप्ततशत की दर से 
प्तदनाांक 27 मई 2019 से प्रभायग है | मुद्ाांक कर पर 20 प्रप्ततशत की दर से 8 माचग 2016 से 
सरचाजग भी देय है | 

 
17  उप पांजीयकः जयपुर-II, आमेर तथा जयपुर-X  | 
18  ₨ 27.01 लाखः मदु्ाांक कर ₨ 20.15 लाख, सरचाजग ₨ 4.03 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 2.83 लाख |  
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उप पांजीयक, जयपुर-II के अप्तभलेखों की नमूना जाांच (जुलाई 2020) के दौरान यह पाया र्या 
प्तक एक प्रायोजक प्तनकाय से एक प्तनजी प्तवश्वप्तवद्यालय को सांस्थार्त भूप्तम19 के हस्ताांतरण के 
प्तलए एक सहमप्तत प्तवलेख का प्तनष्पादन प्तकया र्या (10 जुलाई 2019) | अप्तभलेखों की जाांच में 
पाया र्या प्तक पांजीयन प्राप्तिकारी ने प्तवलेख के पांजीयन को अांप्ततम रूप देते समय (2 अर्स्त 
2019) मुख्य सड़क से दरू प्तस्थत कृप्तर् भूप्तम की प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की दरों के आिार पर 
प्तनिागप्तरत बाजार मूल्य ₨ 6.72 करोड़20 पर मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 10.75 
लाख21 प्रभायग प्तकया | यद्यप्तप, भूप्तम सांस्थार्त प्रयोजनाथग उपयोर् में ली जा रही थी तथा उप 
पांजीयक जयपुर-II की मौका प्तरपोटग (2 अर्स्त 2019) के अनुसार मुख्य सड़क पर प्तस्थत थी| 
इसप्तलए, भूप्तम का बाजार मूल्य मुख्य सड़क पर प्तस्थत कृप्तर् भूप्तम के प्तलए लार्ू प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत की दरों के दोर्नुा पर ₨ 18.24 करोड़22 प्तनिागप्तरत प्तकया जाना चाप्तहए था, प्तजस पर 
मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 29.18 लाख23 प्रभायग था | इसप्तलए, सांबांप्तित 
प्राविानों को लार्ू नही ां करने तथा पप्तरणामतः पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों द्वारा भूप्तम के र्लत 
मूल्याांकन के कारण मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 18.43 लाख24 का कम 
आरोपण हुआ |  
प्रकरण प्तवभार् तथा राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (मई 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलया र्या 
है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) | 

4.7 कन्वेयांस के दस्तावेज का गलत वगीकरण  

पांजीयन प्रारिकाररयों द्वारा कन्वेयांस दस्तावेज को सही वगीकृत करन े में रवफलता के 
पररणामस्वरूप मदु्ाांक कर तथा सरचाजष का कम आरोपण  
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूची के आप्तटगकल 21(i) के अनुसार अचल सांपप्तत्त से 
सांबांप्तित कन्वेयांस25 दस्तावेज पर मुद्ाांक कर सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर आरोपणीय है | 
राजस्थान मुद्ाांक प्तनयम 2004 के प्तनयम 58 के अनुसार भूप्तम का बाजार मूल्य, प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत द्वारा अनुशांप्तसत दरों अथवा राज्य सरकार द्वारा अनुमोप्तदत दरों में से जो उच्च हो, के 
आिार पर प्तनिागप्तरत होर्ा | मुद्ाांक कर पर 8 माचग 2016 से 20 प्रप्ततशत की दर से सरचाजग 
प्रभायग है |  
सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर 27 मई 2019 से एक प्रप्ततशत की दर से पांजीयन शुल्क प्रभायग है | 

 
19  ग्राम वाप्तटका (तहसील साांर्ानेर) एवां ग्राम फतहेपुरावास वाप्तटका (तहसील चाकसू) में प्तस्थत 48.48 बीघा|  
20  ₨ 6.72 करोड़ः कृप्तर् भूप्तम के प्तलए प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की दर ₨13.86 लाख प्रप्तत बीघा x 48.48 बीघा| 
21  ₨ 10.75 लाखः मुद्ाांक कर ₨ 3.36 लाख, सरचाजग ₨ 0.67 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 6.72 लाख | 

भूप्तम को प्तवश्वप्तवद्यालय के उपयोर् में लेन ेके प्तलये आयुक्त उद्योर् द्वारा राजस्थान प्तनवेश सांविगन योजना 
2014 के तहत जारी हकदारी प्रमाण पत्र के आिार पर मुद्ाांक कर में 50 प्रप्ततशत छूट प्रदत | 

22  ₨ 18.24 करोड़ः 48.48 बीघा X ₨ 18.81 लाख प्रप्तत बीघा का दोर्नुा | 
23  ₨ 29.18 लाखः मदु्ाांक कर ₨ 9.12 लाख, सरचाजग ₨ 1.82 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 18.24 लाख | 
24  ₨ 18.43 लाखः मदु्ाांक कर ₨ 5.76 लाख, सरचाजग ₨ 1.15 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 11.52 लाख | 
25  08 जुलाई 2009 से 5 प्रप्ततशत की दर से मुद्ाांक कर प्रभायग है | 
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कायागलय उप पांजीयक जयपुर-II के अप्तभलेखों की नमूना जाांच (जून एवां जुलाई 2020 के 
मध्य) के दौरान यह पाया र्या प्तक एक वाप्तणप्तज्यक सांपप्तत्त26 का हस्ताांतरण प्तवलेख  
26 जून 2019 को पांजीबि हुआ | अप्तभलेखों की जाांच में पता चला प्तक वाप्तणप्तज्यक पप्तरयोजना 
के प्तवकास हेतु भूस्वामी एवां प्तवकासकताग के मध्य प्तवकासकताग अनुबांि27 दस्तावेज  
12 अर्स्त 2005 को पांजीबि हुआ प्तजसमें भूस्वामी एवां प्तवकासकताग प्रत्येक का प्तवकप्तसत भूप्तम 
में 50 प्रप्ततशत प्तहस्सा प्तनिागप्तरत प्तकया र्या था |  
इसके बाद हस्ताांतरण प्तवलेख के माध्यम से स्वामी ने अपने स्वाप्तमत्व अप्तिकार तथा प्तवकप्तसत 
सांपप्तत्त में से 50 प्रप्ततशत प्तहस्सा प्तवकासकताग को हस्ताांतप्तरत कर प्तदया | हस्ताांतरण प्तवलेख के 
पांजीयन के समय पांजीयन प्राप्तिकारी ने प्तवलेख को ‘ट्ाांसफरेबल डेवलपमेंट राइट’ के रूप में 
वर्ीकृत प्तकया तथा प्तनिागप्तरत बाजार मूल्य ₨ 4.53 करोड़28 पर मुद्ाांक कर तथा पांजीयन शुल्क 
के ₨ 4.54 लाख29 वसूल प्तकये | तथाप्तप, हस्तानान्तरण प्तवलेख के माध्यम से स्वाप्तमत्व के 
अप्तिकार हस्ताांतप्तरत प्तकये र्ये थे, इसे कन्वेयांस के रूप में वर्ीकृत प्तकया जाना चाप्तहए था तथा 
बाजार मूल्य पर मुद्ाांक कर, सरचाजग व पांजीयन शुल्क ₨ 31.71 लाख30 आरोपणीय था | 
इसप्तलए, पांजीयन प्राप्तिकारी द्वारा दस्तावेज के र्लत वर्ीकरण के पप्तरणामस्वरूप मुद्ाांक कर 
एवां सरचाजग ₨ 27.17 लाख31 का कम आरोपण हुआ |  
प्रकरण प्तवभार् तथा राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक कलक्टर (मुद्ाांक) द्वारा प्तवकासकताग अनुबांि पर 
प्तवकासकताग के प्तहस्से पर 1.5 प्रप्ततशत (सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर) की दर से मुद्ाांक कर के 
आरोपण हेतु पाप्तरत प्तनणगय के प्तवरुि कर बोडग में प्रकरण दजग करवाया जा रहा है | आर्ामी 
प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) | 

 

 

 

 

 

 
26  मुख्य टोंक रोड, बापू नर्र, जयपुर में प्तस्थत भूखण्डड़ सांख्या एसबी-115-अ की 50 प्रप्ततशत भूप्तम | कुल 

क्षेत्रफल 255.47 (510.94/2) वर्ग मीटर तथा प्तनप्तमगत क्षैत्र 4300 वर्ग मीटर | 
27  प्तदनाांक 8 माचग 2018 से प्तवकप्तसत की जाने वाली भूप्तम में से प्रोत्साहक या प्तवकासकताग को प्रप्ततफल के रूप 

में दी जाने वाली अनुपाप्ततक भूप्तम के बाजार मूल्य पर 1.5 प्रप्ततशत की दर से मुद्ाांक कर प्रभायग है| 
28  ₨ 4.53 करोड़ः 255.47 वर्ग मीटर X ₨1,61,181/- प्रप्तत वर्ग मीटर एवां प्तनमागण लार्त ₨ 4,300 वर्ग 

फीट x ₨ 960/- प्रप्तत वर्ग फीट (प्तनमागण लार्त में 20 प्रप्ततशत मूल्यहास अनुमत्य करन ेके उपरान्त) | 
29  ₨ 4.54 लाखः मुद्ाांक कर ₨ 500 तथा पांजीयन शुल्क ₨ 4.53 लाख | 
30  ₨ 31.71 लाखः मदु्ाांक कर ₨ 22.65 लाख, सरचाजग ₨ 4.53 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 4.53 लाख | 
31  ₨ 27.17 लाखः मदु्ाांक कर ₨ 22.64 लाख तथा सरचाजग ₨ 4.53 लाख | 
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4.8 राजस्थान ररयल एस्टेट रनयामक प्रारिकरण के पास उपलब्ि सूचनाओं का 
उपयोग नही ां करना  

पांजीयन प्रारिकाररयों द्वारा राजस्थान ररयल एस्टेट रनयामक प्रारिकरण (रेरा) के पास 
उपलब्ि सूचनाओं को उपयोग में लने े में रवफलता के पररणामस्वरूप मदु्ाांक कर तथा 
सरचाजष का कम आरोपण   

दस्तावेजों के पांजीकरण की लर्ातार बढ़ती सांख्या तथा दायरे को देखते हुए राज्य सरकार ने 
कुछ कायागलयों को “लोक कायागलय”32 के रूप में अप्तिसूप्तचत प्तकया प्तजसके माध्यम से उन्हें 
पांजीकरण के प्तलए उनके समक्ष प्रस्तुत दस्तावेजों पर मुद्ाांक कर आरोपण के प्तलए अप्तिकृत 
प्तकया र्या है | इसके अप्ततप्तरक्त महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक ने उप महाप्तनरीक्षकों 
(मुद्ाांक) एवां उप पांजीयकों को लोक कायागलयों के अप्तभलेखों के प्रभावी प्तनरीक्षण करने हेतु 
प्तनदेश33 जारी प्तकये ताप्तक मुद्ाांक अप्तिप्तनयम के प्राविानों के अनुसार मुद्ाांक कर की वसूली 
सुप्तनप्तश्चत की जा सके क्योंप्तक प्रभावी प्तनयांत्रण के अभाव में राज्य सरकार को राजस्व की हाप्तन 
हो रही थी | कें द् तथा राज्य सरकारों द्वारा लर्ातार प्तडप्तजटलीकरण पर जोर देने के कारण 
लोक कायागलयों के अप्तभलेख तेजी से प्तडप्तजटल प्रारूप में रखे जा रहे हैं | इसप्तलए, उप 
पांजीयकों/उप महाप्तनरीक्षकों को वेबसाइटों के माध्यम से इनके अवलोकन के पयागि अवसर हैं |  

4.8.1 रवकासकताष अनुबांि दस्तावेज 

उप पांजीयक जोिपुर-III के अप्तभलेखों की नमूना जाांच (फरवरी 2021) के दौरान लेखापरीक्षा 
ने उप पांजीयक, जोिपुर-III के क्षेत्राप्तिकार में प्तस्थत सांपप्तत्तयों का राजस्थान रेरा की 
वेबसाइट34 पर उपलब्ि सूचनाओं35 का प्तवश्लरे्ण प्तकया | लेखापरीक्षा ने पाया प्तक एक 
वाप्तणप्तज्यक पप्तरयोजना36 हेतु प्तवकासकताग अनुबांि का दस्तावेज, एक भूस्वामी एवां एक 
प्तवकासकताग के मध्य प्तनष्पाप्तदत (12 नवम्बर 2018) हुआ, प्तजसमें स्वामी एवां प्तवकासकताग का 
प्तहस्सा क्रमशः 45 प्रप्ततशत तथा 55 प्रप्ततशत प्तनिागप्तरत था | सांपप्तत्त का बाजार मूल्य ₨ 8.50 
करोड़37 था प्तजस पर मुद्ाांक कर तथा सरचाजग ₨ 13.00 लाख38 देय था | तथाप्तप, उपरोक्त 
प्तवकासकताग अनुबांि उप पांजीयक, जोिपुर-III के यहााँ पांजीबि नही ां था तथा इसके स्थान पर 

 
32  भारतीय मुद्ाांक अप्तिप्तनयम 1899 के तहत राज्य सरकार द्वारा अप्तिसचूना प्तदनाांक 16 प्तदसम्बर 1997 द्वारा 

अप्तिसूप्तचत “लोक कायागलय” | इस अप्तिसूचना के प्राविान, राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम, 1998 की िारा 
91(2) के अनुसार लार् ूरहेंर्े | 

33  प्तदसांबर 2009, अर्स्त 2010 
34  https://rera.rajasthan.gov.in. 
35  प्तरयल एस्टेट प्रोजके्ट प्तववरण: रेरा पांजीयन सांख्या राज/पी/2019/1033 प्तदनाांक 31 मई 2019  
36  प्लॉट सांख्या 290 और 298 ए एवां बी, चौथी ‘ए’ रोड, सरदारपुरा, जोिपुर, क्षेत्रफल 801.66 वर्ग र्ज या 

7214.94 वर्ग फीट (कॉनगर) | 
37  ₨ 8.50 करोड़: (7214.94 वर्ग फीट X ₨ 10,710 प्रप्तत वर्ग फीट एवां कॉनगर की भूप्तम का दस प्रप्ततशत) |  
38  ₨ 13.00 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 10.84 लाख एवां सरचाजग ₨ 2.16 लाख | राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की 

अनुसूची के आप्तटगकल 5(ई) के अनुसार प्तवकासकताग के प्तहस्से पर 1.5 प्रप्ततशत एवां भूस्वामी के प्तहस्से पर 
एक प्रप्ततशत से र्णना की र्यी | 8 माचग 2016 से मुद्ाांक कर पर 20 प्रप्ततशत की दर से सरचाजग की 
र्णना की र्यी |    
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मात्र ₨ 500 के मुद्ाांक कर पर नोटेराइज्ड था | यद्यप्तप उप पांजीयक ने रेरा की वेबसाइट पर 
उपलब्ि सूचनाओं का उपयोर् नही ां प्तकया, इस तथ्य के बावजूद प्तक राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम 
के अांतर्गत रेरा एक “लोक कायागलय”39 था | 

इसके पप्तरणामस्वरूप प्तनिागप्तरत मुद्ाांक कर एवां सरचाजग ₨ 12.99 लाख40 के अप्तिरोपण का 
अभाव रहा |  

प्रकरण प्तवभार् तथा राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलया र्या 
है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) | 

4.8.2 रवक्रय अनुबांि का दस्तावेज 

इसी प्रकार लेखापरीक्षा ने पाया प्तक आवासीय भूप्तम41 के प्तवक्रय अनुबांि का एक दस्तावेज 
प्तजसमें प्रप्ततफल राप्तश ₨ 2.59 करोड़ थी का प्तनष्पादन प्तदनाांक 26 जुलाई 2017 को प्तकया 
र्या था | अनुबांि प्तनष्पादन के समय ही भूप्तम का कब्जा भी हस्ताांतप्तरत कर प्तदया र्या था | 
इसप्तलए, राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूची के आप्तटगकल 21 के अांतर्गत स्पष्टीकरण42 
(i) के अनुसार दस्तावेज को आवश्यक रूप से कन्वेयांस माना जाना चाप्तहए था तथा पांजीयन 
अप्तिप्तनयम 1908 की िारा 17 के अनुसार अप्तनवायग रूप से पांजीबि प्तकया जाना चाप्तहए था, 
प्तजसकी प्रप्ततफल राप्तश ₨ 2.59 करोड़43 पर मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क44  
₨ 18.16 लाख45 देय था | तथाप्तप, प्तवक्रय अनुबांि दस्तावेज उप पांजीयक जोिपुर-III के यहााँ 
पांजीबि नही ां था तथा इसके स्थान पर मात्र ₨ 500 के मुद्ाांक कर पर नोटेराइज्ड46 था | 
इसके पप्तरणामस्वरूप प्तनिागप्तरत मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 18.15 लाख47 के 
अप्तिरोपण का अभाव रहा | 

 
39  राज्य सरकार की अप्तिसूचना प्तदनाांक 16 प्तदसांबर 1997 के अनुसार राज्य सरकार के सभी कायागलयों को 

‘लोक कायागलय’ के रूप में नाप्तमत प्तकया र्या है | राजस्थान रेरा राजस्थान सरकार द्वारा स्थाप्तपत प्तकया 
र्या था, प्तजसके कारण यह अप्तिसचूना की ‘लोक कायागलय’ की पप्तरभार्ा के अांतर्गत आता है | 

40  ₨ 12.99 लाख: मदु्ाांक कर ₨ 10.83 लाख एवां सरचाजग ₨ 2.16 लाख | 
41  ग्राम खारड़ा रणिीर, प्तजला जोिपरु में 5698.52 वर्ग र्ज या 51286.68 वर्ग फीट भूप्तम | 
42  अचल सांपप्तत्त के प्तवक्रय अनुबांि या अप्तनस्तरणीय मखु्तारनामा या अन्य कोई दस्तावेज यथा कन्वेयांस या 

लीज प्तजनमें सांपप्तत्त के कब्जे का हस्तानान्तरण दस्तावेज के प्तनष्पादन से पूवग, उस समय या बाद में प्तकया 
र्या हो उसे कन्वेयांस माना जावेर्ा तथा उस पर तदनुसार मुद्ाांक कर आरोपणीय होर्ा | 

43  प्रप्ततफल राप्तश: प्रप्ततफल राप्तश ₨ 2.59 करोड़, बाजार मूल्य ₨ 1.28 करोड़ (51286.68 वर्ग फीट X  
₨ 250 प्रप्तत वर्ग फीट) से अप्तिक है | इसप्तलए प्रप्ततफल राप्तश को बाजार मूल्य के रूप में प्तलया र्या है | 

44  पांजीयन शुल्क 8 माचग 2017 से अप्तिकतम सीमा ₨ चार लाख के अांतर्गत सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर एक 
प्रप्ततशत की दर से प्रभायग है | 

45  ₨ 18.16 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 12.97 लाख, सरचाजग ₨ 2.59 लाख एवां पांजीयन शुल्क ₨ 2.60 लाख | 
46  15 मई 2018 को | 
47  ₨ 18.15 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 12.96 लाख, सरचाजग ₨ 2.59 लाख एवां पांजीयन शुल्क ₨ 2.60 लाख | 
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प्रकरण प्तवभार् तथा राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) की कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलया र्या 
है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) |  

लोक कायागलयों के प्तनिागप्तरत प्तनयप्तमत प्तनरीक्षण सुप्तनप्तश्चत करने के अलावा, प्तवभार् द्वारा उप 
पांजीयकों को पांजीकरण से बच जाने वाले दस्तावेजों की पहचान करने के प्तलए प्तडप्तजटल 
प्तरकॉडग, जैसे रेरा वेबसाइट पर उपलब्ि जानकारी, का प्रयोर् करने का प्तनदेश देना चाप्तहये | 

4.9 अरनस्तारणीय मखु्तारनामा पर मदु्ाांक कर का कम आरोपण 

पांजीयन प्रारिकाररयों द्वारा अरनस्तारणीय मखु्तारनामा के दस्तावेजों के रववरणों पर सांज्ञान 
लने े में रवफलता के पररणामस्वरूप मदु्ाांक कर, सरचाजष तथा पांजीयन शलु्क का कम 
आरोपण 

राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूची के आप्तटगकल 21 के स्पष्टीकरण (i) के अनुसार 
अचल सांपप्तत्त के प्तवक्रय अनुबांि या अप्तनस्तारणीय मुख्तारनामा या अन्य कोई दस्तावेज यथा 
कन्वेयांस या लीज प्तजसमें सांपप्तत्त के कब्जे का हस्तान्तरण दस्तावेज के प्तनष्पादन से पूवग, उस 
समय या बाद में प्तकया र्या हो उसे कन्वेयांस माना जावेर्ा तथा उस पर मुद्ाांक कर, कन्वेयांस 
की दर यथा सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर 5 प्रप्ततशत की दर से वसूलनीय है |  

अप्तिप्तनयम की िारा 20 में यह प्राविान है प्तक यप्तद कोई दस्तावेज प्तजस पर राजस्थान के 
अलावा भारत के प्तकसी भी भार् में भारतीय मुद्ाांक अप्तिप्तनयम 1899 के तहत अथवा अन्य 
प्तकसी कानून के तहत जो प्तक उस समय उस भार् में लार् ूहो, शुल्क के साथ प्रभायग हो र्या है 
तथा इसके बाद इस अप्तिप्तनयम के अांतर्गत राजस्थान राज्य में उच्चतर दरों पर शुल्क के साथ 
प्रभायग हो र्या है तो ऐसे दस्तावेज पर प्रभायग शुल्क, इस अप्तिप्तनयम के तहत देय शुल्क में से 
भारत में पहले से भुर्तान प्तकये र्ये शुल्क की राप्तश, यप्तद कोई हो, घटाते हुये प्रभायग होर्ी | 

कायागलय उप पांजीयक, जोिपुर-I के अप्तभलेखों की नमूना जाांच (फरवरी 2021) के दौरान यह 
पाया र्या प्तक आवासीय भूप्तम के लीज प्तवलेख का एक दस्तावेज पांजीबि (9 प्तसतांबर 2019) 
था | लीज प्तवलेख के साथ सांलग्न दस्तावेजों की जाांच में पता चला प्तक तप्तमलनाडु राज्य में मात्र 
₨ 2100 मुद्ाांक कर के साथ प्तनष्पाप्तदत (5 प्तसतम्बर 2019) एक अप्तनस्तारणीय मुख्तारनामा 
नोटेराइज्ड (6 प्तसतांबर 2019) था | भूप्तम का कब्जा भी अप्तनस्तारणीय मुख्तारनामा के प्तनष्पादन 
के समय ही हस्ताांतप्तरत कर प्तदया र्या था तथा इसीप्तलए, उपरोक्त आप्तटगकल के अांतर्गत 
दस्तावेज को कन्वेयांस के रूप में वर्ीकृत प्तकया जाकर अप्तनवायग रूप48 से पांजीबि प्तकया जाना 

 

48 पांजीयन अप्तिप्तनयम, 1908 की िारा 17 के अनुसार अन्य प्तनवगसीयती प्तलखत (र्ैर-वसीयत दस्तावजे) 
प्तजनसे यह तात्पप्तयगत हो या प्तजनका प्रवतगन ऐसा हो प्तक वे स्थावर सांपप्तत्त पर या स्थावर सांपप्तत्त में एक सौ 
रूपये या उससे अप्तिक के मूल्य का कोई अप्तिकार, हक या प्तहत, चाहे वह प्तनप्तहत, चाहे समाप्तश्रत हो, चाहे 
वतगमान में, चाहे भप्तवष्य में सृष्ट, घोप्तर्त, समनुदेप्तशत, पप्तरसीप्तमत या प्तनवागप्तपत करती हो, अप्तनवायग रूप से 
पांजीयन आवश्यक है | 27 मई 2019 से सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर एक प्रप्ततशत की दर से पांजीयन शुल्क 
प्रभायग है | 
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चाप्तहये था, प्तजस पर भूप्तम के बाजार मूल्य ₨ 1.44 करोड़49 पर मुद्ाांक कर, सरचाजग50 तथा 
पांजीयन शुल्क ₨ 10.06 लाख51 आरोपणीय था | 

तथाप्तप, लीज प्तवलेख के पांजीयन के समय पांजीयन प्राप्तिकाप्तरयों द्वारा दस्तावेज के प्तववरणों पर 
सांज्ञान लेने में प्तवफलता के पप्तरणामस्वरूप मुद्ाांक कर, सरचाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 10.04 
लाख52 का कम आरोपण हुआ |  

प्रकरण प्तवभार् तथा राज्य सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2021) | राज्य सरकार ने 
उत्तर में बताया (अक्टूबर 2021) प्तक कलक्टर (मुद्ाांक) के यहााँ प्रकरण दजग कर प्तलया र्या 
है | आर्ामी प्रर्प्तत प्रतीप्तक्षत थी (प्तदसम्बर 2021) | 

 

 
49 ₨1.44 करोड़: 9,000 (4,500X2) वर्ग फीट x ₨ 1,125 प्रप्तत वर्ग फीट + 5,249.97 

(2,099.97+3,150) वर्ग फीट x ₨ 810 प्रप्तत वर्ग फीट | 
50  मुद्ाांक कर पर 8 माचग 2016 से 20 प्रप्ततशत की दर से सरचाजग प्रभायग है | 
51  ₨ 10.06 लाख: मदु्ाांक कर ₨ 7.18 लाख, सरचाजग ₨ 1.44 लाख एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.44 लाख | 
52  ₨ 10.04 लाख: मदु्ाांक कर ₨ 7.16 लाख, सरचाजग ₨ 1.44 लाख एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.44 लाख | 


